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नगरिवकास िवभाग 
मंतर्ालय (मखु्य इमारत), 4 था मजला, मादाम कामा मागर्,  

हुतात्मा राजगरुू चौक, मुंबई 400 032, िदनांक 27 मे 2019 

अिधसचूना 
महाराÍटर् महानगरपािलका अिधिनयम. 

कर्.एमसीओ.2018/Ģ.कर्.257/निव-14.—महाराÍटर् महानगरपािलका अिधिनयम (महा. 1949 चा 59) चे कलम 456अ 
पोट-कलम (1) सह कलम 79 अन्वये ĢाÃत झालेÊया अिधकारानसुार खालील Ģारूप िनयम तयार करून तो कलम 465अ चे 
पोट-कलम (2) चे तरतदुीनसुार यामळेु बािधत होणाऱ्या Ëयक्तींच्या मािहतीसाठी Ģिसǉ करीत आहे व नोटीस देण्यात येत आहे 
की, ही अिधसचूना महाराÍटर् शासनाच्या शासकीय राजपतर्ात Ģिसǉ झाÊयापासनू 30 िदवस पणूर् झाÊयावर वा त्यानंतर सदर 
Ģारूप िनयम शासन िवचारात घेईल. 

2.    उपरोक्त कालावधीपयȊत ज्या हरकती िंकवा सचूना Ģधान सिचव (निव-2), नगरिवकास िवभाग, मंतर्ालय, मादाम 
कामा मागर्, हुतात्मा राजगरुू चौक, मुंबई 400 032 यांचेमाफर् त ĢाÃत होतील, त्या शासनाकडून िवचारात घेतÊया जातील.  

Ģारूप िनयम 

कर्. एमसीओ.2018/Ģ.कर्.257/निव-14.—महाराÍटर् महानगरपािलका अिधिनयम (महा. 1949 चा 59) चे 456अ चे  
पोट-कलम (1) सह कलम 79 अन्वये ĢाÃत झालेÊया अिधकारानसुार महाराÍटर् शासन कलम 79 च्या पोट-कलम (क) नसुार 
महानगरपािलकांच्या मालकीच्या Îथावर मालमǄाचे भाडेपƺा नतूनीकरण अथवा हÎतांतरण िनयम तयार करीत आहे :—  

1.   संिक्षÃत नाव व ËयाÃती .— (1) या िनयमांना, “ महाराÍटर् महानगरपािलका (Îथावर मालमǄा भाडेपƺा नतूनीकरण 
अथवा हÎतांतरण) िनयम, 2019 ” असे Çहणावे. 
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(2) या िनयमावलीतील िनयम महाराÍटर् महानगरपािलका अिधिनयम कलम 79 चे पोट-कलम (क) मधील परंतकुाच्या 

तरतदुीनसुार, जाहीर िललावाची कायर्पǉती अवलंबनू िवहीत पǉतीने भाडेप^õ¬Éने िदलेÊया महानगरपािलकेच्या 
मालकीच्या, Îथावर िमळकतींच्या भाडेपƺा नतूनीकरण अथवा हÎतांतरणासाठी लाग ूराहतील.  

2.     Ëयाख्या.— (1)  संदभार्नसुार दसुरा अथर् अपेिक्षत नसेल तर या िनयमात,— 

(अ) “अिधिनयम” Çहणजे महाराÍटर् महानगरपािलका अिधिनयम (महा.1949 चा 59) ; 
(ब) “महानगरपािलकेची मालमǄा” Çहणजे जाहीर िललावाची कायर्पǉती अनसुरण अिधिनयमाच्या कलम 79 च्या 

तरतुदीनसुार भाडेप^õõ¬Éõने िंकवा अन्यथा हÎतांतिरत केलेली महानगरपािलकेच्या मालकीची Îथावर मालमǄा िंकवा 
अन्य अिधकार; 

(क) “कलम” Çहणजे अिधिनयमाचे कलम; 
(ड) “भाडेपƺाधारक” Çहणजे महानगरपािलकेच्या मालमǄेतील भाडेपƺाधारक; 

(2) या िनयमांमध्ये वापरलेले परंत ुउपरोक्त िनयमात पिरभािषत न केलेÊया शÅद व अिभËयिक्त यांना अिधिनयमामध्ये 
त्यांना ठरवून िदलेला संबंिधत अथर् असेल. 

3.  महानगरपािलकेच्या मालमǄेचे/भाडेप^õ¬Éचे नतूनीकरण व हÎतांतरण.—(1) अशा मालमǄांच्या मÊुयांकनासाठी 

िजÊहािधकारी, महानगरपािलका आयकु्त आिण सह िजÊहा िनबंधक (मदुर्ांक) यांची सिमती असेल. ही सिमती, अशा मालमǄांचे 

मÊूयांकन महाराÍटर् मदुर्ांक (मालमǄेचे वाÎतव बाजारमÊूय िनधार्िरत करणे) िनयम, 1995 नसुार बाजारमÊुयांच्या अनषंुगाने 

िनिÌचत करेल. 

(2)  मालमǄेच्या मÊुयांकनाच्या 8% रक्कम िंकवा, बाजारभावानसुार िनिÌचत होणारे वािर्षक भाडे, या पैकी जे जाÎत 
असेल तेवढे वािर्षक भाडे या सिमतीमाफर् त िनिÌचत करण्यात यावे. 

(3)  महानगरपािलकेच्या मालमǄांचे भाडेपƺा नतूनीकरण अथवा हÎतांतरणासाठीची पातर्ता/ अटी:— 

1. ज्या मालमǄा अिधिनयमातील तरतुदीनसुार व जाहीर िललाव Ģिकर्येचा अवलंब करून भाडेप^õ¬Éने अथवा हÎतांतरीत 
करण्यात आÊया आहेत. 

2. महानगरपािलकेच्या ज्या मालमǄांचे हÎतांतरण वैधरीत्या झाले आहे. 
3. संबिधत मालमǄेबाबतचे सवर् कर आिण भाडे भाडेपƺाधारकाने भरलेले असावे आिण भाडेपƺाधारकाकडे 

भाडेप^õ¬Éची रक्कम िंकवा कोणत्याही Ģकारच्या कराची रक्कम थकीत नसावी. 
4. सदर िनयमावलीपवूीर् भाडेप^õ¬Éची मदुत संपलेÊया तथािप, नतूनीकरण न झालेÊया वैध भाडेप^õ¬Éचे नतूनीकरण/ 

हÎतांतरण हे या िनयमातील तरतुदीनसुार करण्यात येईल. तथािप, ज्या Ģकरणात भाडेप^õ¬Éची रक्कम संबंिधतांनी 
भरलेली नसेल, अशा Ģकरणांत महाराÍटर् मदुर्ांक (मालमǄेचे वाÎतव बाजारमÊूय िनधार्िरत करणे) िनयम, 1995 नसुार 
बाजारमÊुयांच्या अनषंुगाने मालमǄेच्या होणाऱ्या मÊुयांकनाच्या 8% रक्कम अिधक अिधिनयमातील तरतदुीनसुार 
दरमहा 2% इतके Ëयाजासह आकारणी करण्यात यावी. 

5. सदर भाडेपƺाधारकाने भाडेप^õ¬Éसंदभार्त यापवूीर् करण्यात आलेÊया करारनाÇयातील अटी-शतीर्ंचा भंग केलेला 
नसावा. 

6. भाडेपƺाधारकास त्याने धारण केलेÊया मालमǄेच्या भाडेप^õ¬Éचे नतूनीकरण करावयाचे असÊयास, करारनाÇयाची 
मदुत संपण्यापवुीर् संबंिधताने िकमान तीन मिहने अगोदर महानगरपािलकेस लेखी कळिवणे आवÌयक आहे : 
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परंत,ु अशा Ģकारे संबंिधत भाडेपƺाधारकाने महानगरपािलकेस कळिवले नसÊयास, महानगरपािलकेने संबंिधतांस 
नोटीस देऊन मालमǄा महानगरपािलकेच्या ताÅयात घेण्याबाबतची कायर्वाही करावी. 

(4)  भाडेप^õ¬Éचे नतूनीकरण हे कमाल दहा वषार्ंसाठी असेल. 

(5)  भाडेप^õ¬Éने देण्यात आलेली िमळकत ही हÎतांतरण / तारण / गहाण ठेवता येणार नाही.  अथवा अन्य कोणत्याही 
Ģकारे तर्यÎथ पक्षाचे िहतसंबंध त्यावर ĢÎथािपत करता येणार नाहीत. 

(6)  भाडेपƺाधारकाने महानगरपािलकेच्या मालमǄेवर कोणतेही िहतसंबंध ĢÎतािपत करू नयेत. 

(7)  ज्या कारणासाठी गाळा भाडेप^õ¬Éने िदला आहे त्याच कारणासाठी गाळö¬Éचा वापर अनजेु्ञय असेल. 
(8)  शासनास तसेच महानगरपािलकेस िनयमानसुार देय असलेले सवर् कर िविहत वेळेत भाडेपƺाधारकाने भरणे आवÌयक 

आहे. तसेच, याबाबत करारनाÇयात उÊलेख करण्यात यावा. 

(9)  भाडेप^õ¬äधारकांने शासनाचे तसेच, महानगरपािलकेचे देय असलेÊया रकमा िविहत कालावधीत अदा न केÊयास 
िनयमानसुार कायर्वाही करून, सदर िमळकत महानगरपािलकेकडे जमा करण्यास पातर् राहील. तसेच, Ģलंिबत रकमा या संबंिधत 

भाडेप^õ¬Éधारकांकडून त्यांच्या अनामत रकमेतनू तसेच, त्यातनू अपेिक्षत वसलुी न झाÊयास सदर रकमेची वसलुी महाराÍटर् जमीन 
महसलू संिहता तरतुदीनसुार करण्यास पातर् राहील. 

(10)  महानगरपािलकेमाफर् त भाडेप^õ¬Éने देण्यात आलेÊया िमळकतीिशवाय अितिरक्त जागेचा वापर अथवा अितिरक्त 
बांधकाम करता येणार नाही. अशा Ģकारचा वापर आढळून आÊयास शतर्भंग समजण्यात येऊन महानगरपािलकेमाफर् त तशी 
नोटीस देऊन सदर मालमǄा परत घेण्याची कायर्वाही करण्यात यावी.  

(11) महानगरपािलकेची पवूर्परवानगी न घेता वापरात बदल करण्यात आÊयास शतर्भंग, तसेच करारनाÇयाचा भंग 

समजण्यात येऊन भाडेप^õ¬Éचे नतूनीकरण रǈ करण्याबाबत महानगरपािलकेने िनयमोिचत कायर्वाही करावी. 

(12) भाडेप^õ¬Éचे नतूनीकरण करताना भाडेपƺा करार नȗदणीकृत करावा. तसेच, करारनामा करताना मळू भाडेपƺा 
करारातील अटी व शतीर्देखील िवचारात घेऊन, महानगरपािलकेस आवÌयक वाटतील त्या अितिरक्त अटी-शतीर् करारनाÇयात 
अंतभूर्त कराËयात. 
 
                                                                         महाराÍटर्ाचे राज्यपाल यांच्या आदेशानसुार व नावाने, 

 

सं. श. गोखले, 
शासनाचे सहसिचव. 

 
 
 
 
 
 

भाग चार-ब-155---- 2 



 4 ¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ +ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-¤É, ¨Éä 27, 2019/VªÉä¹`ö 6, ¶ÉEäò 1941 
URBAN DEVELOPMENT DEPARTMENT 

Mantralaya(Main Building) 4th floor, Madam Kama Marg,  
Hutatma Rajguru Chowk, Mumbai 400 032, dated 27th May 2019 

NOTIFICATION 

MAHARASHTRA MUNICIPAL CORPORATIONS ACT. 

No.MCO-2018/C.R.257/UD-14.—The following draft of rules, which the Government of 
Maharashtra proposes to make in exercise of the powers conferred by sub-section (1) of 456A read 
with section 79 of the Maharashtra Municipal Corporations Act (Mah. LXI of 1949), is hereby published 
as required by sub-section (2) of the said section 465A of the said Act, for the information of all the 
persons likely to be affected thereby; and notice is hereby given that the said draft will be taken into 
consideration by the Government of Maharashtra on or after the expiry of a period of thirty days from 
the date of publication of this notification in the Maharashtra Government Gazette. 

2.    Any objection or suggestion which may be received by the Principal Secretary  (UD-II),  
Urban Development Department, Mantralaya, Madam Kama Marg, Hutatma Rajguru Chowk,  
Mumbai 400 032, from any said date, will be considered by the Government. 

DRAFT RULES 

No.MCO-2018/C.R.257/UD-14.— In exercise of the powers conferred by Sub-section (1) of 456A read 
with section 79 of the Maharashtra Municipal Corporations Act (Mah. LXI of 1949), the Government of 
Maharashtra hereby makes the following rules for renewal of lease or transfer of the immovable 
property belonging to the Maharashtra Municipal Corporations under the proviso to clause (c) of the 
said section 79, namely:— 

1. Short title and application.— (1) These rules may be called the Maharashtra Municipal 
Corporations (Renewal of Lease or Transfer of Immovable Property) Rules, 2019. 

(2) These rules shall apply for the renewal of lease or transfer of immovable property belonging to 
the Municipal Corporation under the provisions of the proviso to clause (c) to section 79 of the 
Maharashtra Municipal Corporations Act (LIX of 1949), by following the due procedure of public 
auction. 

2.  Definitions.–(1) In these rules, unless the context requires otherwise,–- 

(a) “Act” means the Maharashtra Municipal Corporations Act (LIX of 1949);  
 
(b) “Corporation’s property” means the immovable property or any right belonging to the 

Corporation which has been leased or otherwise transferred in accordance with the 
provisions of section 79 of the Act by following due procedure of public auction; 

 
(c) “section” means the section of the Act; 
 
(d) “tenant” means the lessee or tenant of the Corporation’s property. 

(2) Words and expressions used in these rules but not defined hereinabove shall have the same 
meanings as respectively assigned to them under the Act. 
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3.   Renewal and transfer of Corporation’s Property.—(1) There shall be a Committee consisting 
of the Collector, Municipal Commissioner and Joint District Registrar (Stamps) for finalizing the 
valuation of such property as per the market value determined under the Maharashtra Stamp 
(Determination of True Market Value of Property) Rules, 1995. 

(2)  A Committee shall determine and finalize the annual rent at the rate of eight per cent.of the 
valuation of the Corporation’s property or as per current market rate, whichever is higher. 

(3)  The lease or transfer of the Corporation’s property shall be  renewed, if,– 

(i) the Corporation’s property was leased or transferred to the tenant by following due 
public auction procedure and as per the provisions of the Act;  

(ii) the Corporation’s such property is validly transferred; 

(iii) all the earlier taxes and rent in respect of the Corporation’s such property is paid by 
the tenant and there is no pending dues or taxes; 

(iv) The renewal of lease of the properties where the lease has expired before the 
publication of these rules, may be done as per the provisions of these rules, However 
if the amount of lease rent has not been paid, then the renewal of lease or transfer 
shall be subject to payment of eight per cent of the amount of the market value 
determined under the Maharashtra Stamp (Determination of True Market Value of 
Property) Rules, 1995. Also two per cent interest shall be charged as per the 
provisions of the Act; 

(v) the tenant has not made any breach of earlier contract and terms and conditions 
thereof; and 

(vi) the tenant has communicated his willingness  to renew the lease in writing to the 
Corporation three months prior to the date of expiry of the earlier lease period:  

Provided that, if the tenant has not shown his willingness as aforesaid, the Corporation shall get 
back the property by issuing notice to the concerned. 

(4)   The renewal of lease shall be for maximum ten years. 

(5)  The Corporation’s property shall not be transferred, mortgaged, sold or sub-let to any third 
party. 

(6)  The tenant shall not create any interest on the Corporation’s property. 

(7)  The Corporation’s property shall be used for the same purpose for which it has been allotted.  

(8)  All the dues of the Government and the Corporation including taxes shall be paid by the 
tenant in the prescribed time. This condition shall also be incorporated in the lease agreement for 
renewal. 

(9)  If the Government and corporation taxes are not paid by the tenant, then the Corporation 
shall take back such property as per the procedure and all such taxes shall be recovered from the 
earnest money paid by the tenant. If the taxes remained unpaid, the recovery procedure as per the 
Maharashtra Land Revenue Code (Mah. XLI of 1966) shall be initiated. 
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(10)  Any excess use of land or additional construction shall not be allowed. And if it is done, then 

it shall be considered as breach of contract. In such cases, the Corporation shall take back such 
property. 

(11)  Any change of use by the tenant, without the prior permission of the Corporation shall be 
considered as breach of contract and Corporation may initiate the procedure to cancel the lease 
renewal. 

(12)  The contract to renew the lease shall be registered as per the procedure and the conditions 
in the original lease contract may be incorporated with the additional conditions in the contract. 

 

 
                                                       By Order and in the name of the Governor of Maharashtra, 

 

S. S. GOKHALE, 

Joint Secretary to Government. 
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